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vervolg online artikel van 27 maart 23 

Steunpunt Wonen lichtte op drie uur meer 

dan zeshonderd bladzijden onderzoek toe! 

Vies van handhaven

Dat huurpanden moeten voldoen 
aan de minimum voorwaarden 
van veiligheid en gezondheid is 
reeds bepaald, onder meer  in 
Art. 2 van de Wet van 20 februari 
1991 -BS 22/2/91-, óók de Vlaam-
se Wooncode van 15 juli 1997 was 
heel duidelijk. Door de program-
mawet van 8 augustus 1980 tot 
hervorming van de instellingen, 
krijgen de lokale besturen via 
het Vlaams Gewest de verple� e-
rende verantwoordelijkheid om 
toe te zien op de veiligheid, dat 
staat in Art. 6, § 1, IV van die wet. 

Brusse l

Maar van handhaven is de loka-
le poli! ek vies, controleren op 
conformiteit, de facto veiligheid, 
is poli! ek niet populair en dat is 
de reden waarom er zoveel pro-
blemen zijn. Steunpunt Wonen 
krijgt dus van haar broodheer 
de opdracht om steeds opnieuw 
met alle kosten eraan verbonden, 
de bekende weg te onderzoeken, 
daarbij de oorzaak te verzwijgen!

Wiens brood men eet ....

Steunpunt Wonen dat een con-
sor! um is van drie Universiteiten, 
schakelt voor die onderzoeken 

onder leiding van Professor Dr. 
Erik Buyst en Sien Winters, maar 
liefst twin! g personen in! De ver-
goedingen die Steunpunt Wonen 
van de Vlaamse Regering daar-
voor hee#  ontvangen lopen in de 
honderdduizenden euro’s.  Con-
clusie van Morsum Magnifi cat 
is dat Steunpunt Wonen in haar 
studies door te verwijzen naar die 
programmawet, niet de vinger op 
de wonde legt, van haar brood-
heer niet mag leggen “ wiens 
brood men eet wiens woord men 
spreekt “.  

Leegstand

Het is allemaal heel eenvoudig; 
pas de wet toe en er kunnen geen 
ongeschikte of onbewoonbare 
panden meer verhuurd worden, 
pas ook het Grond- en Panden-
beleid qua leegstand toe. OCMW 
voorzi� ers moeten leegstaande 
panden opeisen en scheefwoners 
moeten verhuizen.  De lokale 
besturen hebben alle middelen 
ter beschikking om de we� en te 
doen naleven, maar dat is voor 
poli! ci en vooral burgemeesters 
-lees wi� eboord criminelen- niet 

aan de orde.     

Voor de goede orde beves! gen wij nogmaals dat het Steunpunt Wonen -HIVA- 

Leuven goed werk levert maar daarvoor met Vlaams belas! nggeld door de 

Vlaamse Regering ook goed wordt betaald. Na vij# ien jaar van eigen onderzoek 

stellen wij vast dat de Vlaamse Regering tot bi� er weinig in staat is en steeds 

opnieuw beroep dient te doen op derden, met alle gevolgen van dien voor de 

Vlaamse belas! ngbetaler.

Erik Verbeeck

De studievoormiddag 

Volgens hun eigen berichtgeving 
was de studiedag “Wonen on-
derzocht 2021-2022” een suc-
ces. Het zal wellicht voor vele 
aanwezigen een daguitstapje, 
weg van de sleur van het werk 
geweest zijn, maar voor deze re-
dac! e was het verloren ! jd. We 
hebben even geresumeerd en 
! jdens de drie uren -en dus geen 
“dag”- werden er maar liefst 612 
bladzijden van eerder gevoerde 
onderzoeken overlopen, wie kan 
dat op drie uur beva� en?  Sien 
Winters diende op de koop toe 
twee onderwerpen van de afwe-

Sien Winters 

zige S! jn Dreessen over te ne-
men, waardoor Sien de inhoud 
van de presenta! e, begrijpelij-
kerwijze, diende te beperken. In  

totaliteit werd door de diverse 
sprekers, Benedict Van Damme, 
Sien Winters, Kristof Heylen, 
Frank Vastmans, Joren Sansen, 
Diederik Vermeir, Kathleen Van 
den Broeck,  een uiteenze%  ng / 
overzicht gegeven van de onder-
zoeken die Steunpunt Wonen in 
2021 - 2022 hee#  uitgevoerd, alle 
studierapporten werden reeds 
door Steunpunt Wonen gecom-
municeerd en zijn zelfs op hun 
website gepubliceerd, wie graag 
in die rapporten verzuipt kan ze 
op deze link raadplegen en down-
loaden, succes gewenst !  https://

steunpuntwonen.be/publicaties/

aflaadbare-rapporten/  het hee#  
eigenlijk geen zin om hier nog 

een verslag te brengen van de 
studievoormiddag, Steunpunt 
Wonen hee#  dat in haar nieuws-
brief van 31 maart 2023 zelf al 
gedaan, maar we gaan als erva-
ringsdeskundigen met heel wat 
ondergewaardeerde knowhow, 
toch nog commentaar brengen.

Publica! es  

Wat ons wel stoort is dat diverse 
onderzoekers, zoals Sien Winters, 
óók de auteurs zijn van boekwer-
ken waarvan de inhoud zowat 
gelijklopend is met deze van de 
onderzoeken. Passeren zij 2 keer 
aan de kassa?   



zicht dat met niet controleerbare 
bronnen is gerealiseerd. Uitdruk-
kingen als “woonindicatoren van 
betaalbaarheid en woningkwali-

teit”, Kristof hee�  het voor zijn stu-
die over uitgebreide Literatuur en 
Congra� eve studies. Belangrijke 
passage gaat erover dat in België, 
in tegenstelling tot de buurlanden, 
na de oorlog om de economie in 
Vlaanderen op te krikken, meer 
geopteerd werd voor eigendoms-
ondersteuning dan voor sociale 
woningbouw, vandaar dat wij in 
Vlaanderen over minder sociale 
woningen beschikken dan in de 
buurlanden.  Er blijkt ook heel wat 
onderzoek over de woonsitua� e 
in de buurlanden te zijn gevoerd. 
Wel interessant is dat in het bui-
teland óók sociale huurders, een 
huursubsidie kunnen bekomen, bij 
ons kan dat enkel via een Sociaal 
Verhuur Kantoor. Huursubsidie 
kan men pas bekomen wanneer 
men verhuist van een niet con-
form pand naar een conform. 
Huurpremie is voor zij die meer 
dan vier jaar op de wachtlijst voor 
een sociale woning prijken. 

Vochtproblemen

Volgens de onderzoeker was er 
tussen 2015 en 2020 geen verho-
ging van de vochtproblemen in 
de panden!  Vlaanderen kent wel 
12% woningen met vochtproble-
men voegt Kristof er aan toe.  Wij 
begrijpen niet waarop het Steun-
punt Wonen zich baseert. Morsum 
Magnifi cat stelt in de prak� jk - dus 
niet van achter de computer -, het 
tegendeel vast, zelfs meerdere ke-
ren, óók uit eigen ervaring. 

Timing

Onderzoeker Kristof Heylen gee�  
toe dat er in het rapport heel veel 
informa� e voorkomt die hier in 
vij� ien -15- minuten diende uit-
eengezet, echter zijn presenta-
� e duurde exact 22 minuten en 
vij� ien seconden, het geluid was 
doorspekt met niet afl atende zeer 
storende hoestbuien van het aan-
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Als inleiding van de studievoor-
middag mocht Benediekt Van 
Damme -foto-, Afdelingshoofd 
Woonbeleid van het Agentschap 

Wonen in -of niet wonen, red- 
Vlaanderen, het woord nemen. 
Benediekt bese� e het misschien 
zelf niet, maar was door de vari-
erende intona� es in haar stem, 
zeer moeilijk te verstaan. Be-
nediekt begon met te verwijzen 
naar het toenmalige Kenniscen-
trum voor Duurzaam Woonbe-
leid dat in 2004 is ontstaan en de 
voorloper is van het  Steunpunt 
Wonen. Het zal volgend jaar dus 
twin� g jaar bestaan en dat zal, zo-
als werd gezegd, gevierd moeten 
worden. Vieren, dat kunnen ze in 
Vlaanderen als geen ander. Het 
werk van het Steunpunt wordt 
door het beleid -lees wanbe-
stuur- al 20 jaar volwaardig gefi -
nancierd en gewaardeerd omdat, 
dixit Benediekt, het Steunpunt 
dagelijks een belangrijke bijdra-
ge levert aan het beleid wat leidt 
tot bijsturing en uitbouw van het 
beleid.  

NVDR.
Lezers moeten toch weten dat 

het Steunpunt Wonen bestaat 

uit een consor� um van drie Uni-

versiteiten die uit de onderwijs-

budge" en al heel veel belas� ng-

geld ontvangen, het Steunpunt 

Wonen ontvangt voor deze door 

de Vlaamse Regering extra ge-

vraagde onderzoeken waarbij 20 

onderzoekers zijn betrokken -plus 

hun baas-  opnieuw een zak be-

las� nggeld.  Dat steunpunt mag 

ook van derden geen informa� e 

ontvangen -sic - en wij kunnen 

ons niet van de indruk ontdoen 

dat zij het woord van hun brood-

heer moeten verkondigen, de -p- 

overheid is immers een enorme 

bron van inkomsten voor de drie 

Universiteiten -KULeuven, UAnt-

werpen en VUB  https://steun-

puntwonen.be/wie-zijn-wij/  
Ook de TU-Del�  werd in het ver-

Afdelingshoofd Agentschap 
Wonen in Vlaanderen, Be-
nediekt Van Damme

leden vaak ingeschakeld. Het is 

volgens deze redac� e niet al-

leen de Vlaamse -p-overheid die 

gebruiker is van het onderzoek 

-dat ze zelf betaalt-, maar ook 

sommige onderzoekers die mee-

werken of auteur zijn van het ene 

na het andere boek en wellicht 

daardoor buiten hun loon als me-

dewerker van de Universiteit via 

inkomsten uit dure boeken nog 

eens langs de kassa passeren.    

Videoboodschap

Ma" hias Diependaele 

Na Benediekt was het de beurt 
aan minister Ma" hias Diepen-
daele. Aangezien er geen pers, 
camera’s en fotografen  -behalve 
Morsum Magnifi cat- aanwezig 

waren, waren er ook geen poli� -
ci. Het werd een videoboodschap 
die nog geen twee minuten duur-
de. Sien Winters verzocht het 
publiek wegens de bedenkelijke 
kwaliteit van de klank, geen ge-
luiden te maken. De boodschap 
kwam neer op het denkbeeldig 
overhandigen van bloemen voor 
het Steunpunt Wonen en te ver-
wijzen naar de boeiende studie-
dag,  de rest hebben we geklas-
seerd als de gekende poli� eke 
bla, bla. 

Het woonbeleid

De volgende spreker Kristof 
Heylen -foto-  hee�  een studie 
uitgevoerd die een breder per-
spec� ef moet aantonen van het 
woonbeleid en de woningmarkt 
in Vlaanderen, de buurlanden en 
buurregio’s. Kristof’s en de ande-
re presenta� es  kunnen bekeken 
worden op deze link of via web:
https://steunpuntwonen.be/wp-con-

te nt / u p l o a d s / 2 0 2 3 / 0 3 / S t u d i e d a g -

voormiddag-%E2%80%98Wonen-on-

d e r z o c h t - i n - 2 0 2 1 - 2 0 2 2 - 2 7 - m a a

rt-2023.pdf

Deze theore� sche en thema� -
sche benadering gee�  een over-

Sien Winters dé dame bij het  
Steunpunt Wonen en auteur 
van diverse boeken, foto EVER  

Kristof Heylen HIVA 
KU-Leuven   

wezige publiek, van een bepaal-
de jonge dame was dat zowat 
om de der� g seconden.  

NVDR.
Om te weten dat de huurprijzen 

gestegen zijn, hebben we de 

grafi ek van Kristof niet nodig, 

er is echter nergens onderzocht 

hoeveel de kwaliteit van het ver-

huurde is verbeterd. Morsum 

Magnifi cat hee�  dat wél gedaan 

en stelt vast dat de huur zéker 

met � en procent is gestegen 

maar de kwaliteit niet, wij heb-

ben in één jaar � jd in drie ge-

vallen de formele bewijzen dat 

verhuurde panden feitelijk in on-

bewoonbare staat werden ver-

huurd, één keer door een par� -

culier, één keer door een SVK  en 

één keer door een SHM! Voor de 

panden verhuurd door een SVK 

en SHM zijn de juridische proce-

dures lopende.  

Huurscha" er

Frank Vastmans was ook reeds 
uitgenodigd als spreker � jdens 
de hoorzi#  ng in de Commis-
sie Wonen van 9 maart 2023, 
waar de evolu� e van woning- en 

huurprijzen aan bod kwam - zie 
website Vlaams Parlement. De 
huurscha" er is � en jaar geleden 
gelanceerd en zou via een “He-
donische prijsanalyse” over het 
pand, online informa� e bevat-
ten. Het geheel is nogal ingewik-
keld omdat er rekening dient ge-
houden met twee verschillende 
indexen, de gezondheidsindex 
en de hedonische huurprijsin-
dex. Het systeem is onvolledig 
omdat niet alle databanken met 
mekaar in verbinding staan, men 
zal nóg meer de privacy van het 
volk dienen te schenden.
Ook déze presenta� e duurde 
twin� g minuten en het is on-
mogelijk om zelfs een verkorte 
versie te brengen, wij verwijzen 
naar de dia’s waarvan de link 

Prof. Frank Vastmans over 
de huurschatter  
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ook via het online ar� kel is weer-
gegeven. 

Gewaarborgd wonen

Onderzoeker S� jn Dreessen moet 
zich in extremis ziek gemeld heb-
ben, waardoor de presenta� e -zie 
link online ar� kel van 27 maart- zo 

goed en zo kwaad mogelijk door 
Katleen Van den Broeck werd ver-
zorgd. Dit onderzoek gaat over 
huurders met een laag inkomen 
die in niet conforme panden wo-
nen en moeilijk de huur kunnen 
betalen. De presenta� e telde wel-
geteld vier dia’s waarop Katleen 
wellicht niet kon ingaan en me-
teen overstapte naar het onder-
zoek over de “Non take up”, een 
item waarvoor Steunpunt Wonen  
werd verzocht het onderzoek, 
door toedoen van het OCMW 
van Antwerpen, stop te ze� en, 
het is immers de poli� ek die als 
broodheer bij het steunpunt de 
toon -en de centen- aangee� . De 
volgens Sien Winters waren er 
160 aanwezigen,  die zijn na het 
onderzoek over Gewaarborgd  
Wonen op hun honger blijven zit-
ten.  Over de “Non take up” gaf 
Katleen wel wat uitleg, maar er 
is geen powerpoint presenta� e 
gepubliceerd. Op de website van 
Morsum Magnifi cat zijn over het 
circus rond deze materie genoeg 
ar� kels te vinden.

NVDR.
Over deze “Non take up” kan 

deze redac� e vrij kort zijn, wie 

een huursubsidie aanvraagt, 

krijgt automa� sch een woning-

controle wat voor de huurder 

die in een pand woont dat niet 

aan de minimum eisen van vei-

ligheid en gezondheid voldoet, 

vaak tot gevolg hee�  dat het 

huurcontract, met alle gevolgen 

van dien, nie� g wordt verklaard 

en de huurder mag verhuizen! 

Vele huurders zijn daarvan op de 

hoogte of het wordt hen door het 

OCMW ingefl uisterd waardoor de 

Katleen Van den Broeck 

huurder a# aakt, dus de oorzaak 

van de “Non take up”, ligt voor 

100% bij de lokale besturen die 

toelaten dat niet conforme pan-

den verhuurd worden.    

Studentenkoten

Onderzoeker Joren Sansen van de 
VUB hee�  samen met collega’s 
Marijke Vermander en Ana Dre-
sler - beiden VUB- onderzoek ge-
voerd naar de beschikbaarheid, 
de kwaliteit, de kenmerken en de 
evolu� e van de studentenkoten 
en dat vooral in de studentenste-
den waarvan Antwerpen onder-
maats scoort, ook Gent zou dat 
probleem al langer kennen.     
De problema� ek rond studen-
tenkoten is ook veel aan bod ge-
komen in de Commissie Wonen, 
vaak   aangebracht door poli� ca 
-en advocaat- Katrien Schrijvers 
-CD&V-. Buitenlandse studenten 
zouden minder kans krijgen om 
een studentenkot te huren. Door 
de grote tekorten -er zijn � endui-
zend koten nodig- s� jgen de prij-
zen en daardoor komen de stu-
denten ook in panden terecht die 
bestemd zijn voor de private huur 
-waar ook al genoeg tekorten zijn, 

red-. De lokale  besturen blijken 

dan ook de studentenhuisves� ng 
af te remmen om de gezinnen te 
beschermen en ook de overlast in 
studentenbuurten te beperken.  
Er worden daardoor grootscha-
lige studentenhuizen met meer  
dan vij� ig koten door gespeciali-
seerde bedrijven gerealiseerd.    

In de marge 

In Leuven is de zaak Appeltans 
bij herhaling in de gaze� en geko-
men wegens huisjesmelkerij bij 
de verhuur van studentenkoten, 
de Correc� onele rechtszaak is on-
dertussen gestart en verhuurder 
Appeltans doet beroep op gere-
nommeerde advocaten zoals o.a. 
Hans Rieder, Agentschap Wonen 
Vlaanderen stelde zich burgerlij-
ke par� j. Mogelijk komt deze zaak 
bij deze redac� e nog aan bod, wij 
zijn in deze benieuwd naar de rol 

Joren Sansen VUB 

van de woninginspecteurs en de 
mogelijk poli� eke invloed, hun 
baas Helmer Rooze is duidelijk 
van Vooruit signatuur.

Verzekering 

Sien Winters vervolgde met de 
verzekering die de Vlaamse Rege-
ring voor de kopers van een wo-
ning afsluit, die verzekering dekt 
kopers tegen het risico hun lening 
door ziekte of werkloosheid  niet 
meer te kunnen a$ etalen, de 
Vlaamse Regering neemt dan 
de a$ etalingen over. Er worden 
daarover vanuit fi nanciën blijk-
baar diverse vragen gesteld.  Feit 
is dat er verzekeraars, de facto 
banken, betrokken worden waar-
van het geld s� nkt.

NVDR.
Voor deze redac� e is dit systeem 

nogmaals het bewijs hoe eige-

naars door de falende -p-over-

heid gepamperd worden. Omdat 

de Regering en vooral de lokale 

besturen waarvan sommigen ook 

rechtstreeks betrokken zijn bij 

het woonbeleid zoals Vera Jans 

-CD§V Genk- Sarah Smeyers -N-

VA Aalst  in hun woonbeleid fa-

len, moeten eigenaars dat falen 

goedmaken.  Wie zijn lening voor 

aankoop van een eigendom niet 

meer kan betalen, wordt door 

de Vlaamse Regering fi nancieel 

gesteund. Wie als huurder om 

dezelfde reden de huur niet meer 

kan betalen, wordt op straat ge-

zet, misschien onder subroga� e 

door het OCMW geholpen. 

Fonds uithuisze'  ngen 

- FBU - 

Deze presenta� e nam onderzoe-
ker Diederik Vermeir -UAntwer-
pen- voor diens rekening.  Het 
systeem bestaat al twee jaar. 
Nieuw is dat nu ook OCMW’s 
worden ingeschakeld en een 
sleutelrol krijgen toebedeeld. 
OCMW’s moeten beslissen of het 

inschakelen van het FBU zinvol 
is, in dat geval dient het OCMW 

Diederik Vermeir UAntwerpen 

de hulpverlening te organiseren 
door onmiddellijk al een deel van 
de huurachterstand aan te zui-
veren, het OCMW kan daarvoor 
de middelen van de overheid ge-
bruiken -o.a. via de POD-MI, red-   
voor het andere deel van de ach-
terstand zal dat OCMW met de 
huurder en de verhuurder voor 
een a$ etalingsplan en begelei-
ding afspraken maken. 
Voor dit onderzoek gebruikten ze 
volgende bronnen:
  1. De literatuur.
  2. Administra� eve data.
  3. Kennis uit de sector.
Hoe geloofwaardig en accuraat 
deze informa� e is, kunnen we 
niet controleren, er zouden zowel 
in 2021 als 2022 tweehonderd 
nieuwe dossiers aangemaakt zijn,  
vastgesteld is wel dat drie vierden 
van de OCMW’s geen gebruik ma-
ken van dat systeem !? Dat zou te 
maken kunnen hebben met de 
overvloed aan dossiers die de 
OCMW’s te verwerken hebben.  

NVDR.
De onderzoekers zijn wellicht 

nog nooit in zo’n precaire situa-

� e terechtgekomen dat “zij” bij 

een OCMW moesten aankloppen 

waarvan ze dan de speelbal er 

van worden, die ervaring hebben 

ze alvast niet.  In het kader van  

dit onderzoeksonderwerp van 

Diederik Vermeir hee�  de auteur 

van dit ar� kel, ervaringsdeskun-

dige -uit eigen en vele andere 

dossiers van derden-, hem op 23 

september 2020 een e-mail ge-

stuurd vergezeld van maar liefst 

der� en -13- bijlagen, stuk voor 

stuk relevante documenten uit 

de prak� jk die een onderzoeker 

in het kader van uithuisze'  ngen 

de ogen zou moeten openen. Die-

derik Vermeir hee�  niet eens het 

fatsoen gehad om op de e-mail te 

antwoorden -sic- Het betrof do-

cumenten die onderzoekers nooit 

in handen kunnen krijgen.  Met 

de aanbevelingen waaronder 

monitoring zorgt Steunpunt Wo-

nen ervoor dat ze in de toekomst 

meer onderzoeken kunnen voe-

ren en van de overheid opdrach-

ten kunnen blijven binnenrijven. 

De aanbevelingen van het Steun-
punt over uithuisze'  ngen:
  4. Monitoring resultaten.
  5. Aandacht voor doelgroep en
      context PHM.
  6. Kennis over hulpverlening bij
      huurachterstallen.
  7. Bijsturen modaliteiten.
  8. Sterke detec� e en samenwer-
      king rond betalingsproblemen.
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Erik Verbeeck 

Huurwaarborgleningen 

De volgende presenta� e door 
Sien Winters, op een dra� e afge-
leverd, handelde over de huur-
waarborgleningen welke door 
het Vlaams Woningfonds cv zon-
der rente worden verstrekt.  Sien 
Winters had over de werking  van 

deze afdeling  binnen het Vlaams 
Woningfonds wel wat meer mo-
gen vertellen., Morsum Magnifi -
cat zal het in plaats van Sien Win-
ters hier dan doen ! 

  1. Het bedrag. 

Het maximumbedrag van een 
huurwaarborglening is a� an-
kelijk van diverse factoren zoals 
de ligging, aantal personen ten 
laste en uiteraard de huurprijs.

Tegenwoordig mag een huurder 
met één persoon ten laste die in 
aanmerking komt voor een huur-
subsidie een zelfstandige woning 
huren waarvan de maandelijkse 
huur maximum 861,90 euro be-
draagt.
Voor een probleemzone zoals 
Antwerpen, Gent, Aalst, Sint-Ni-
klaas, Genk, Hasselt, etc. mag de 
huurprijs voor dezelfde woning 
met dezelfde huurders 948,10 
euro bedragen. Wie in zo’n geval 
in Gent op basis van 948,10 euro 
huur, drie maanden huurwaar-
borg -2.844,30 euro- moet beta-
len, zal bovenop de huurwaar-
borglening zelf nog eens 146,55 
euro moeten bijspringen omdat 
voor in probleemzones gelegen 
woningen voor huurders in ons 
voorbeeld, maximum 2.697,75 
euro kan worden geleend. 

Voor huurders die geen personen 
ten laste hebben mag de huur 
718,25 euro zijn en voor pro-
bleemgebieden 790,08 euro. Het 
is allemaal vrij ingewikkeld, wie, 
wat en waar. 

  2. De termijn.

De termijn waarbinnen de ren-
teloze lening moet worden af-
betaald is 24 maanden, wie het 
maandbedrag van de a� etaling 
wil kennen, moet gewoon het 
ontleende bedrag delen door 24, 
er zijn immers aan het Vlaams 
Woningfonds geen intresten te 
betalen, dat is zeker een goede 
zaak, drie maanden huurwaar-

borg op tafel leggen is vaak een 
groot probleem en OCMW’s kan 
je er, omwille van de grote pa-
piermolen en sociale onderzoe-
ken maar beter buiten houden, 
dat hebben ze daar ook het liefst.  

  3. Na� onale Bank.

De aanvrager mag bij de Na� -
onale Bank niet genoteerd zijn 
wegens eerdere / andere wanbe-
talingen, voor die aanvragers past 
het Vlaams Woningfonds en voor 

die personen zal het OCMW wel-
licht de énige oplossing zijn, maar 
ook daar moet het Bijzonder Co-
mité Sociale Dienst -BCSD-  na 
een sociaal onderzoek ook haar 
fi at geven, sociale assistenten die 
het dossier bij de BCSD indienen 
zijn ook maar radertjes in een 
niet proper poli� ek systeem.

  4. Zelfs twee leningen.

Voor wie een huurwaarborgle-
ning lopende is, maar om één 
of andere reden dat pand ver-
laat en naar een andere loca� e 
verhuist, de huurwaarborg door 
de verhuurder nog niet werd te-
rugbetaald, kan bij het Vlaams 
Woningfonds zelfs een tweede 
huurwaarborglening bekomen. 
Het Vlaams Woningfonds is zelfs 
voor de a� etaling van de eerste 
huurwaarborglening redelijk soe-
pel. 

NVDR.
Deze redac� e kan over de werking 

van het Vlaams Woningfonds wat 

de afwerkingen van de aanvragen 

voor een huurwaarborglening be-

tre" , posi� ef zijn. De afwerking 

en goedkeuring van de aanvraag 

is binnen enkele dagen in orde, 

de aanvrager moet wel een spe-

cifi eke rekening openen bij een 

bank van zijn keuze, rekening 

waarop het Vlaams Woningfonds 

de gefi nancierde waarborg stort, 

zij blijven wel tot en met de laat-

ste a� etaling alert, maar trekt na 

twee dagen te late betaling niet 

aan de bel.  De ontlener tekent bij 

de bank waar de huurwaarborg 

is geplaatst wel een overdracht 

van schuldvordering. Er kan dus 

bij discussie over de vrijgave van 

de huurwaarborg wanneer deze 

door bijvoorbeeld de Vrederech-

ter aan de verhuurder wordt toe-

gekend, een probleem met het 

Vlaams Woningfonds ontstaan, 

bijvoorbeeld als de huurder de 

huurwaarborglening nog niet vol-

    

        

Discriminatie op de huurmarkt en elders

Het komt ons hier zeer 

vreemd over dat er 

! jdens deze stu-

dievoormiddag 

niet over dis-

crimina! e op 

de huurmarkt is 

gesproken, of beter 

de “Dynamische 

lijst” van malafi de 

huurders, verhuur-

ders en vastgoed-

makelaars die de 

minister wilde 

invoeren, maar 

echter wegens 

juridische en prak! sche be-

zwaren werd afgevoerd. Bij het 

Steunpunt Wonen draaide de 

kassa “Onderzoek naar een 

dynamische lijst van mala-

fide huurders, verhuurders 

en vastgoedmakelaars” van 

129 bladzijden van Diederik 

Vermeir en Bernard Hubeau  

-lees Bernard Huboek -,  daar-

over ook weer. Die lijst die er op 

aandringen van o.a. het Vlaams 

Belang had mogen komen, zou 

niet alleen niet goed zijn ge-

weest voor sommige huurders, 

maar óók niet voor verhuurders 

en zeker en vast ook niet voor 

malafi de vastgoedmakelaars 

die door hun verenigingen BIV 

en CIB beschermd worden, 

klachten bij het BIV of CIB tegen 

vastgoedmakelaars draai-

en meestal uit 

op een sisser, die 

verenigingen 

verlenen aan 

de -p-over-

heid ook 

hand- en span-

diensten en die 

sector is vrij mach-

! g, dat hee#  zelfs 

de toenmalige 

minister van 

E c o n o m i e 

Marc Verwilg-

hen -lees de 

Playboy van de Lippenslaan te 

Knokke -, ervaren.  

Voor andere vormen van discri-

mina! e op de huurmarkt, bui-

ten racisme, is er veel te weinig 

aandacht zoals discrimineren 

op vermogen, ouderdom, zelfs 

omdat de huurder journalist is 

wordt er gediscrimineerd, de 

auteur was er slachtoff er van.

S! cker:  uitgegeven ! jdens een 

gezamenlijke ac! e van Hasselt 

en Genk van  15 februari 2011 

te Genk - zie Morsum Magni-
ficat online van 15/2/2011.

De website op de s! cker be-

staat niet meer, Unia verzamelt 

de klachten.   

Erik Verbeeck 

ledig a� etaalde  en er een saldo 

is bij vrijgave door de rechter. 

 Sociale woningbouw

Als laatste onderwerp sprak Sien 
Winters  over het onderzoek naar 
de mank lopende investeringen 
in de sociale woningbouw. Steun-
punt Wonen verspreidde slechts 
vier dia’s waarvan één met de-
len van ar� kels uit drie gaze# en! 
Volgens het onderzoek over de 
malaise in de sociale woning-
bouw dat niet te vergeten in op-
dracht en betaald door de Vlaam-
se Regering wordt uitgevoerd, is 
er niet zómaar één reden voor 
die vertragingen, maar een heel 
breed spectrum van redenen die 
zich op verschillende niveaus si-
tueren, op lokaal- en Vlaams en 
bij verschillende actoren die on-
danks dat onderzoek, toch niet 
genoemd worden. De eisen van 
tegenwoordig zoals een rist kwa-
liteitstoetsen, omgevingskwali-
teit, duurzaamheid en welzijn,          
spelen het starten van nieuwe 
projecten parten en is minder 
eenvoudig dan vroeger. 

Besluit van 

deze redactie

De ganse vertoning is een één-

zijdige opstapeling van een team 

onderzoekers dat wordt betaald 

door de opdrachtgever, zijnde de 

Vlaamse Regering, die de oorzaak 

is van de problemen op de huur-

markt, panden die verhuurd wor-

den die niet voldoen aan de wet-

geving waardoor geen subsidies 

kunnen uitgekeerd. Duizenden 

leegstaande panden die door de 

lokale besturen niet worden op-

geëist, sociale panden bewoond 

door scheefwoners die omwille 

van de meer-inkomsten van de 

SHM’s worden gedoogd en heel 

wat onder- en overbewoonde 

panden. Ondertussen is bewezen 

dat er nog nooit zoveel achter-

stand in de sociale woningbouw 

is ontstaan.  

Sommige prekers inclusief Sien, 

zouden hun eigen onverstaanba-

re uitspraken moeten beluiste-

ren......  


