% WONEN-VLAANDEREN

EEM GOEDE EM BETAALBARE WOMING YOOR IEDEREEN

LT

Wonen-Visanderen
Aan de heer Erik Verbeeck

Sint-Michielsstraat 43 Kon. Albert II-laan 19, bus 40
1210 Brussel
3620 Gellik Tel. 02 553 §2 98 - Fax 02 553 2 55

E-mail: wonenvlaanderen @rwo.viaanderen. be

ce. Vredegerecht Maasmechelen ta v, Jan Vandeborne, vrederechter

uw berichl van uw kenmerk ons kenmerk

Rolnummer 1 1A1209 ~ rep.R 539 A6/6200827 — 70000 12637
vragen naar { email telefoonnummer datum
Sler] Devuniz 02 553 82 79 {enkel op vrijdeg) 13/04/2012

Sigrid debruynes@rwo.vinanderen.be

Betrefi:  Resulaar wonmgonderzock Verbeeck - Keulen

Geachte heer,

Gevolg gevend aan het vonnis van 3/02/12 van het Vredegerecht Maasmechelen, werd uw woning op
7/03/2012 onderzocht door de heer lan Crombez, bevoegd onderzoeker bij ons agentschap.

Het onderzoeksverslag wordt overgemaakt aan de heer Vandeborne, vrederechter te Maasmechelen, en
aan de heer Keulen, eigenaar-verhuurder van de woning.

In het licht van de vaststellingen bij dit onderzoek werd ook uw eventueel recht op huursubsidie
opnieuw onderzocht,

De huursubsidie werd eerder bij herhaling geweigerd omdat de woning niet aangepast bleek voor
bewoning door een bejaarde, én omdat ze niet comform is met de minimumkwaliteitseisen gesteld aan
huurwoeningen in de Viaamse wooncode.

U betwistte de onaangepastheid omwille van het ontbreken van een slaapkamer op het gelijkvloers
door te stellen dat er wel degelijk ruimte was om slaapgelegenheid te voorzien op de gelijkvloerse
verdieping. U stuurde ons op 19/07/2011 een foto met een bed tussen salonzetels om aan te tonen dat
dit ook gebeurde. Op 7/03/2012 was er ook, zij het op een andere plaats, een bed aanwezig op het
gelijkvloers. Op de zitting van 3/02/2012 verklaarde u dat het bed sinds een viertal weken beneden
staat. Het blijft dus onduidelijk of er al dan niet een permanente slaapkamer werd ingericht die zonder
trappen bereikbaar is.



Belangrijker evenwel bij het technisch onderzoek van 7/03/2012 is de vaststelling dat uw woning nog
steeds niet voldoet aan de minimumkwaliteitseisen van de Viaamse wooncode.

Er 1s een barst in de zijgevel die stabiliteitsproblemen kan meebrengen.

Op verschillende plaatsen werden vochtproblemen vastgesteld (binnen- en buitenmuren op
gelijkvloers, verdiepingen en in de kelder).

Er werden werken vitgevoerd aan de electrische installatie, maar er kon geen positief keuringsattest
worden voorgelegd. Bovendien is de wasmachine in de badkamer opgesteld binnen de gevarenzone
voor elektrocutie (beschermvolume 2).

Voor meer details verwijs ik naar het verslag dat als bijlage wordt meegestuurd.

Het spijt me dan ook u te moeten meedelen dat de tussenkomst in de huurprijs voor uw verhuis naar
deze woning definitief geweigerd wordt,

Als maximumtermijn voor een geldige aanvraag geldt immers negen maanden na verhuis. Deze
termijn werd ondertussen ruim overschreden zonder dat de ongeschiktheid van de woning werd
opgeheven.

Betwistingen over de verantwoordelijkheid van huurders en verhuurders behoren miet tot de
bevoegdheid van ons agentschap, Het technisch verslag benoemt en beschrijft dus enkel de
vastgestelde gebreken bij het plaatsbezoek van 7 maart 2012,

Wel is het zo dat op basis van de vaststelling van de ongeschiktheid, door ons agentschap de procedure
kan worden opgestart om de woning op te nemen op de inventaris van ongeschikte woningen.
“Aangezien dit belangrijke gevolgen heeft voor de eigenaar van de woning (o.m. mogelijke
heffingsplicht) wordt een kopie van het technisch verslag daarom overgemaakt aan de eigenaar-
verhuurder.

Vriendelijke groeten,

Hugo Beersmans
Administrateur-generaal

BLILAGE: techmisch verslag 70000-12637


Gebruiker
Lijn


" TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN WONINGEN

Deel A: Identificatiec

Dosslermummer van de zelfstandige woning 70000-12637

Datum van het mdurm-!k ama.uzmz Tijdstip: 15:30 tot 168:20

MNaam van de mdurzoakar Jan Crombez
Hoedanigheid van an de nncian:oaker mmmlw Mlhibbm:ng

Administratieve eenheid: Wonmn-vhmdmn
Adres: Komng Albert |I-laan 'IQ bus 40

1000 Brussel k -
Telefoon: 02:‘553 B4.38 = : Ha

Dossiemummer (gebouw): - ‘."12&:!7

Adres: SintMichielsstraat 43
. 3320 Llnal:nn - = e

Kadastrale ?-whn Afll 5 Secl. C  Nr{s).382H

Alumm bemlrijvim van hel gebouw:

Huis met 2 bouwlagen onder de kroonlijst.

[urﬂufhhwﬂnnw.mdvmmamwmhﬂwmum
Adres:

Beschrijving:
Huis met 2 bouwlagen onder de krooniijst.

Hm van de hnudar erfgenamen Keulen Henry

Mru pla Gmlhuisslrui 20
3620 Lanaken

Geboortedatum of rijksregistemummer. 38072022303

Hmmgltmmu:

BTWrnummer - T RSZnummer. T R

;Nard van hnlfahijr. recht: ] vIangendnm i A E Tl
[T vruchtgabruik

& & Dmdltmnopeﬂlolufp«ht B — i i s

Onverdecidheid: Ja Is tevens verhuurder: Nao

Nanm van de houder: Knulen thaas

Mm l-Gaﬂl'l.llsstma‘l 20
3520 Lnnaltan

Gabuurludm aof ni:sraglslaml.rnmar 5005!53-&?54

Handalsragummumer:

BTW numnier: . RSZ nummer:
Aard van het zakelljk recht: ] volle eigendom i
[_] vruchigebruik
“ l_I recht van upsl:alc-f erfpacht 1
Onverdesldheid: ! Ja Is levens vsthuurder Nae
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Naam van de houder: Keulen Julien

Adres: Biindestraat 18
O (R
Geboorledatum of rijksregistemummer. 33001226143

_I-Iidemg'ste_m_uf_mar:_ i A e . v e
BTW nummer: EX e RSZ nummer:
.-‘n:ni van M-!?keijk I‘!d‘l;] A F volle eigendom A =S S TR
1 vruchtgebruik
[T] recht van opstal of erfpachl e~ -
Onverdeeldheid: Ja l Is tevens verhuurder: Nee

mmnmmmmmwmmmmnmﬂrmmummm

Naam van de verhuurder: Keulen Theo
Adres: Kampveldweg 1 bus A

B e
Geboortedatum of rijksregisternummer:
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Deel B: Gebouw
In dit gedeslts wordt @en globale baaordaling gadaan van het GEBOUW waarin zich de woning / kamer bevindl.

De beoordeling van hel gebouw gebeurt in pringipe van binnenuit.
Zij is beperkt ol de waameembare gebreken dia sen ommiddelljk negatief effect habban op de bewoning van het

Qe QEbOUW.
__categorie__
R
(13 |9 ]15]
1 DAK(EN) .

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat, .| s
11 aanlasting en fof doorbuiging van de dragende dakelemanian ... . amstig, | zeer amstig

2 BUITENMUREN (2n gemesnschappelijke muran
STABILITEIT
21 vervorming en/of scheurvarming van gevelviak of gevelelementen ... sererer 2MSHIG L 2081 BrOSLIQ
omschrii (locete);
mmeJMMMWWMMm
barst van nok fol meaiveld. De gevel staal ichijes bol met hat cantrum van da

uitbuiking ter hoogta van voormelde berst. Qok is er aan verticale efbarsting
van dakrand fot maaiveld tussen Ankerziigaval an achtergevel van he! hoofdgebouny.

3 DRAGENDE BINNENMUREN
STABILITEIT

31 vervorming anfol scheurverming van dragendé binnanmuren of slamenten ... emalig / zear.emslig

4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT
41 pnderdimensionaring en/ol aantasting van d& draagetTUCIUUT .. ... amstig | zesr acnstig

TECHNISCHE INSTALLATIES
& ELEKTRICITEIT
E1 indicatie van emstig risico op alekirocutiefbEand ... s

omschnyl.
- Da gebreken roals omschreven op hel technisch versiag dd. 2701/2011 zijn
hersteld. De conformitaf van de harsteilingen kon echler nog niet worden

mat aen geldig keunngsatiest
- In du badkamer word! in het bascharmvolume 2 rond do douche (ap mindar dan
G0cm atfstand) sen sangesiolen wasmachine sangalrcffen. De aansiullpunten voor de
wasmachine, mel vitzondaring van hel stopcontact, bevindsn zich aveneens in deze
zone. Elekirischa foastellen van kiassa | mogen nial opgesteld worden in de
directe omgeving ven douche of bad. Er chent een min, afstand van 100cm le zjm.
Indian de elekirische insiallalie, zoals in dit geval, bavaligd is mat sen
veriigssiroomschakelaar van 30mA mag de fussenefstand terug gebracht worden loi
S0cm.
Door de fongelukkige) apstelling van de sensilingspunten vOOr 880 wasmaching
i5 oon confarme an veilige opsialing van de wasmachine cp die meniar met
mogeijjk. Het is aanbevolen am de sansiuitpunten (walerfoevoer, afvoer ) ta
verplaatsen buiten hat beschermvolume 2 rond de douche.

6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE

7 WATER
71 hoofdkraan niat toagankelik voor alle DEWONBMS ... issnis s s e s e e
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8 BRANDVEILIGHEID
81 it het verslag van de brandweer biijkt brandonveiligheid . ......

TOTAAL DEEL B = (kalom Ix1) + (kolom |b3) + (kolom Wix3) + (kolom Vx15) =

AhhallnhllmdnlBiidmrwmmmmﬁwﬂawmmmmmw&
AhutnunmmlBwummmmumnmmmuemmmwum.

mmmmmmmwunmmmuhmmhm vitvoeren,
Opmerkingan :

rel.: 70000-12637 ' “PoginaB-2van 2 ——



4it gedasile wordt enkel een BEOORDELING gedaan van de atzonderljke WONING binnen het gebouw, | VOr@eRing:
beoardeling gebeurt in principe van binnenuit | nummer:

By

is beperkl Iot de waamesmbare gebraken die een ommiddellijk negatief affect hebben op de bewoning. tocatie:
ovanite wang T
|

ERERIT I
138 [18

OMHULSEL VAN DE WONING
§ DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS
VOCHT

B1 insipehend VOC! ..o

62 condansarand vochl met SChIMMEINOMIING . -......oormimmimm s s st s

AFWERHKING van de bovenste plafonds
93 beschadiging (excl. vochtschade) of varwering / noedzakelije abwarking ontbreehl ... . beperktienstig
10 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke scheidingsmuren)
VOCHT
102 DOOTRIRANG WOCNE .....ovvonvicsiesrisirmsssinincrsomsnssss sermsnmamesn e s s s s s ... hiat-algamaan/algemeen
n;mmﬁal'
107:
Ondaraan meerdere buiten- en binnenmuran ap hat geljkvioers worden emstig
verhoogde vochiwaardes opgamelen. Daarbjj worden ook vochischades vasigestald
z0als donkars verkleuringen in de muuralwerking en varpulverend pleistarwerk
{muran langs inkomdeur an in da leefkame: knks). De muren van de kamer rechls
ziin ondaraan befegeld (lembrisering). De bategelingan verfonen wilslag ven
zoulen. De onderzijde van da schouwmanlel in de leefkamar Ninks varfoon!
@venaans sporen van vochl.
De wanden van de badkamer, ingenichi in de achlerbouw, zijn baklasd mel houten
voarzetwanden.
102:
Da butenmuren van de slaapkamers op ds verdisping verfonen sporen van
santasting door vooht. Zasr amstig verhoogde vochiwaardes wordan opgameten over
meuWMwWWmHWmem
voehig en mot blazen

AFWERKING van de bultenmuran

104 baschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreek! ... s s DEPATKURNSHD
11 RAMEN EN DEUREN :

111 emstige lekartkomingen (houlroUComosiBidIsunclB) .........cooviinmmmirimisn s S— LT S

12 ONDERSTE (draag)VLOER(en)
VOCHT

DEKVLOER
122 baschadiging [exd. vochtschade) of verwering / noodzakelike afwerking ontbreekt . ... ...bepartiamstio

13 KELDER(S)
VOCHT
131 VOCHBGR KBRMITIUTBIV-VIORT ...... . ..cccccs et e sreses et e 4144588 B AE R4 TR 8
P R T T T R T IT e———— R S

14 BINNENWANDEN
VOCHT k
S OB WOOM ... ..o .-+ 1ssisvssesasasnsesmaesi e snamansas emrare s s 810 e s
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142 condenserend vocht st SCREMIMIBIVOMTIMG ...co.orw e e st i o foo sia s et b res pr s 7 0 oo 4 044 £ R s

omschrif {locatie):
141: zia opmerkingen onder rubrek (101}
AFWERKING van de binnenwandon
143 beschadiging {excl. vochischade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt ... <ven EPEIKUEMSHY |
15 TUSSENVLOER(EN) binnen de woning ,
AFWERHKING van de plafonds
151 beschadiging (excl. vochischade) of verwaring / noodzekelijke afwerking OnIBISsKE _...........comnunnns
DEKVLOEREN
152 beschadiging (excl. vochtschade) of verwenng / noodzakelijke atwerking ontbreekt ...
16 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN
161 hmmmmwmugmmmnmmm: Yo
162 trap naar een woonfunctie anlbreekl ... ——

INSTALLATIES EN COMFORTEISEN
17 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

171 lavabo met sanvoer van warm en koud water (tenzij gootsteen 3anWezZig) .. ..
172 gootsieen (mel aanvoer van warm en koud water) ., e et v

173 lig-, zil- of stortbad (met aanvoer van wam en Koud WatBr) ...

175 privé-we (met san- en afvoer) in of aansiuitend bij 48 WONING ...t

4 BB SR RN S R A B S BER RR RS Y

176 Het tollet is nist afgaschaiden van woonfkeukenfunctie . . e R B
(Niet-functionerende Wlﬂmﬁﬂmﬂmmm“mdlhmﬂmtﬂnm

onbastaande baschouwd in onderstaande vasistelingen)
18 ELEKTRICITEIT

181 geen stopcontact in de funclie leefkamer .. a

182 wnmmmwmdmum-mmmm

184 in ean woonlokaal of saniair lokaal ontbreek! ean BCRIPUNT ... s s s

185 indicalie van ernstg risico op elektrocutie . .. S " oy e s SSRGS

19 VERWARMING
191 de plaatsing van een vast varwarmingsapparaat in de leefkamer is nist mogelik ...
(aangepaste afvoer of energietoavoar (indien elekincilel unpu-ﬂapanmﬂnunm uI mro]

20 LICHT

201 ofwel geen mogelijkheid tot natuurlifke verlichting in de woning ...
chwel: de tolale glasopperviakte boven hel maaiveld (vertikaal + Mn}hmln&udln im*..
ofwel: onvoldoenda natuurdijke varlichling in de funclie lesfkamer ... e bR G e S P S SRR b
onvoldoende natuurkike verlichling in &4n of meerders SIBAPKAMEITUNCEES ....................cosssmmmsmssns: [
202 plafond in de woonlokalen ligt op minder dan 1 m BOVEN het MBBVEIKT ...

21 LUCHTEWALITEIT
211 eris onvoldoands veruchting mogelijk in de functie leefkamar ... i T R NPT
212 er is onvoldoande veruchting mkhmmmummmmmmu
213 er is onvoldoenda veriuchting mogeliik in de TUNCHe KBUKBR ......... ..o wasmim s s s s
214 er 3 onvaldoende verluchting mogelijk in de functe DEOKBIMET ... s s
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22 TOEGANKELWKHEID

215 ur is onvoldoends veruchting mogedific in funclies WIC ... TR ; - !
218 indicatie van amstig risico ap CO-vergifiging ... e B B A s T e
ameschriif
218
In de badkamer is @veneens de mazouikalel opgesield voor de cenirale venvErming.
Da uitmonding van de bovendakse vaste schoorsteen is onvoldoende hoog Doven hel
dakwviak voorzien.
(ps. in tegensieling ol de norm ler zake is de parmanante loavoar van
varbrandingsiucht voorzien bovenaan het lokeel in plaals van onderaan )

221 de woning is niet rechistreeks toegankelijk vanult de gameanschappelijke ruimtelopenbaar domein ..o
222 de woning is niet vellig toagankelijk (vb. gabreken san gemeenschappelijke gangen, trappen,..) ... B i,

223 sen andera woning is skechts toegankealijk via da bacordesldea woning ...
224 woning nist slotvast afsiuitbaar ...........
23 TOTALE NETTO-VLOEROPPERVLA \
231 lotake netio-vioeroppervakte woonlokalen kieiner dan 18M? .. ...

TOTAAL DEEL C = {kolom k1) + (kalom I3} + (kolom 11x3) + (kolom Mx18) =

TOTAAL DEEL® (overdrachty= | 18 |

SIND INGWONING Ty en 2 TOTAALDEELB+DEELC= [ &2 ]
Als hel iotaal (deel B + deel C) 15 of meer punten bedraagl, wordt het conformileitsatiest geweigerd voor de WONING
Als hel otas] {deel B + deel C) 15 of meer punten bedraagt, adviseer de gewesteljke ambienaar ds WONING ongeschikt te verklaren.

Opmerkingen ;

Andara opmerkingesn:
-mamuwwmmumfmmw+mnmmmmwmmm
bewoners momaniaeal verwarmd mat een kolenkochel in de eethoek langs da keuken (echierbouw) en mel een mobiel
verwammingstoeslel op basis van petroleum. (2ibro kamin of dergl ) in da lsafkamer finks voaraan.
mhwﬁmrm:mmmmmmwwmmwmmmmwm
beperkl ta gabruiken alsook bij gebruik steads goed de ka-mers) te veruchlen.

Het is eveneens asngewezen am de eetkamar (keuken achterbouw) ta voorzien van een permanente 108wosr van
varbrandingsiuchi noodzakelik voor de valliga en conforme werking van de kolenkachal

- Verwering van het bulfenschrijnwerk van de keuken, eethoek, badkamer an wc

- Da kiaren rondom de keders hel verweerda raem van het we ziin dichigestopt. Het raam kan door de maatregalen die genomen
zim legan kouda frak niat gaopend wordan.

- Da sathoek an da keuken kunnen niat rechistreeks wonden verluchi. Hel opengeand raam van de esthosk gealt ull in de
veranda. Bovendian zit hat opengaand deel ven hal raam vestgeschiiderd, Da keuken kan siechis worden verluchl via de
achtardaur maar verluchten via deuren kom! volgens onze richiiinen nist in aanmerking..

- Hal glaspaneel fangs het front van da kolankache! sengetroffen in de eethoek is beschadipd. Da opaning is gedicht met een hard
pgawardan spacia.

- Gebrekkige afwerking van de muran van da badkamer. (zie ook opmerking 101-102)

- Emastig varhoogde vochtwaardes wordan opgameten langs de betegalde viceren van hel geljoioers.
~mmmmhafbﬂdﬂa paralisl inngs de keidertrap. Een launing langs de keldartrap cntbreak! evengens.

- tiga keldar.

- Gebrekidge en varwaarioosde afiwerking van da linkse zigevel van de achlerbouw.

- (Gean ondarroek van de rolder.

BEOORD T

Bij da barekening wordt uitgegaan van het eental woenlokalen ( leefkamar(s), keuken en slaapkamer(s)) en de lolale netto-
viceropperviakie ervan.

De netio-vioeropperviakte wordl gemeten in de zone met ean plafondhoogte van minsians 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de natio-vioeropperviakle meegerekand met een vrije hoogte grotar dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordl geen rekening gahouden:

- lokalan waarvan de In aanmerking te nemen nelto-vioeropperviakie kieiner is dan 4 m*
- lokalen die nergens een plafondhoogle van minstens 220 cm hebban
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o || ?. w0 |[ 50| 0] rn [ ar ll';e___m
mlmlm-m ' mluz
1 l
mogelik aantal persanen (te omcirkelen) 2 affafs I 10 @l‘
L. | M | NI | — L __.a_
Wniﬂ!rrﬁnmmmmwmw B m® voor dén bijkomende persoon
aantal woonlokalan:

i
mogelik aantal personen (ts omcirkelen): ]| 8 | 10l a ey — L

Vanaf Emunlunﬂmgeldukmm lokaal voor &é&n bijkomende perscon

totale netto-viceropperviakte| in m*)

HBAH

Deze woning is aangepast voor sen bezelting van ETH personen (=kleinste aanlal) - - -
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